Generalforsamlingsreferat 2013.

Ar 2013, den 8 april kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen THYLANDSHUSE i
Gregndalskirkens menighedslokaler i krypten, Hulgardsvej nr 2, 2400 NV.

Til stede var

Fra Bestyrelsen: Kristian Nygaard, Ewa Jensen, Ydalina Moreno, Chalotte Nielsen og Gitte Nissen, samt
suppleant Kristian Anskjeer.

For Administrator, Dansk Financia A/S, mgdte Helle Luther Larsen.

Der er 69 lejligheder i alt, (plus 4 keelderrum, der kan lejes/seelges). Ved praesentationsrunde konstateredes
det, at der var 15 stemmeberettigede repreesenteret pa generalforsamlingen, desuden de 9 usolgte
lejligheder repraesenteret med fuldmagt fra ejeren.

I henhold til foreningens vedteegter behandledes fglgende
DAGSORDEN

A. Valg af dirigent.

Formanden for bestyrelsen, Kristian Nygaard, bgd velkommen. Formanden foreslog Helle Luther Larsen fra
Dansk Financia valgt som dirigent. Forslaget blev godkendt.

Referent: Gitte Nissen.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen i overensstemmelse med
vedteegternes § 10 var rettidigt og lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

B. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r.

Formanden for bestyrelsen, Kristian Nygaard meddelte:

Bestyrelsen bestar — ligesom sidste ar — af Charlotte, Ewa, Gitte, Ydalina og undertegnede, samt Kristian A
som suppleant. Sidste &r blev Jargen Hansen valgt som suppleant, men han fraflyttede ejendommen kort tid
efter generalforsamlingen.

Taget:
Sidste ar blev det p& generalforsamlingen besluttet, at vi i lgbet af 2012 skulle have foretaget en

understrygning af vores tag, som forlaengelse af overstrygning fra 2011. Men i lgbet af 2012 blev vi bekendt
med, at situationen havde zendret sig, sa vi muligvis kunne fa lov til alligevel at lane til et nyt tag.

Derfor satte vi understrygningen i bero, sa vi dermed kunne undersgge hvilke muligheder der ville veere for
et nyt tag.

Vi er dog kommet frem til — i samarbejde med Dansk Financia — at det vil blive for stor en omkostning for den
enkelte ejer, at skulle fa skiftet taget pa nuvaerende tidspunkt (det vurderes, at et nyt tag vil koste ca. 10
mio., og det vil fx for undertegnede i en to veer. lejlighed pa 47 m? koste ca. 135.000,-), sa bestyrelsens
anbefaling er, at vi her i 2013 — og snarest muligt — gennemfgrer en understrygning, og dermed udskyder
udskiftningen af selve taget ca. fem ar.



Dermed vil vi i den mellemliggende periode have mulighed for at spare yderligere op, og formentlig til den tid
fa nogle mere gunstige lanevilkar, netop fordi vi har et stagrre radighedsbelgb at gare godt med til den tid.

Bestyrelsen foreslar, at vi haever grundfonden med yderligere tre procentpoint snarest muligt — dvs. en
fordobling af den nuveerende, méanedlige indbetaling. Og for at fijerne evt. usikkerhed: grundfonden er
gremaerket til nyt tag, og ikke til andre vedligeholdelsesprojekter!

En understrygning af taget vil ikke koste den enkelte ejer yderligere, da der er overfgrt nok penge fra
vedligeholdelseskontoen for 2012.

| forbindelse med understrygningen vil det blive pakreevet, at de enkelte loftsrum skal teammes, og
der vil komme opslag op om tidspunkt med god tids varsel. Desuden vil der blive sgrget for en ekstra
temning af storskraldscontaineren i perioden op til understrygningen til evt. affald fra loftsrummene.

Tiarsplanen skal gennemgas og revideres.

I 2009 fik vi udfeerdiget en 10 ars plan af de radgivende ingenigrer Peter Jahn & Partnere. Denne 10 ars plan
vil blive gennemgaet og ajourfart i samarbejde med Peter Jahn & Partnere inden for f& uger, hvormed vi
bliver opdateret pa, hvilke projekter, der kreever hurtig action.

Hjemmeside — igen en ny er pa trapperne.

Hiemmeside. Vi arbejder pa sagen.
Inden for de sidste maneder har vi arbejdet pa ny hjemmeside — denne forventes pa plads inden for kort tid,
og det er vores mal, at man her kan finde praktiske oplysninger, referater m.m.

Lamper og skilte. Vi arbejder pa sagen.

Derudover er vi ved at undersgge evt. nye muligheder for lamper i opgangene, som fx LED-lamper. Vi prgver
os frem, for at finde en god og langtidsholdbar Igsning.

| lgbet af kort tid, vil der blive opsat permanente skilte ved indkerslen til den Rede Gard — dette for
forhdbentlig at undgd, at uvedkomne benytter sig af garden, samt affaldscontainere.

Feelles arbejdsdage til feelles bedste — og med sociale kontakter som sidegevinst.

Bestyrelsen foreslar, at der fra og med i ar vil indfare "tvungne” havedage, da vi mener at vi alle har et
ansvar for at holde omgivelserne paene. De vil arligt blive to lardage at veelge imellem, og dukker man ikke
op til den ene af dem, vil man efterfglgende over faellesudgifterne blive opkraevet et belgbh. Formalet med
disse arbejdsdage er forskannelse af feellesarealer, oprydning og andre projekter — og selvfglgelig ogsa at
have nogle hyggelige timer sammen i foreningen.

Mange ind- og udflytninger giver gget slid pd ejendommen — det koster.

Desuden foreslar vi, at man fremover bliver opkraevet et belgb ved flytninger. Disse udgifter skal daekke
udgifter til labels pa dartelefon og postkasser, slitage i opgange, m.m.

Der er kommet forespgrgsler pa farvekoder til farver i opgangene, disse skrives ind i husordenen og
vedlaegges generalforsamlingen.

Preecisering af krav til den enkelte ejer af stuelejligheder med brugsret til privat have.

Endelig foreslar vi, at det skal vaere muligt at paleegge den enkelte ejer med adgang til private haver, at disse
haver vedligeholdes, s& de — og ejendommen som helhed — fremstar praesentable. Det drejer sig fx om max
hegjde pa haekke, timmede buske og pleener, intet affald og lign. Hvis ikke dette overholdes, kan bestyrelsen
paleegge at dette gagres pa ejerens regning.

Som altid: SKRALD, containere og feellesvaskeri. Regler praeciseres.
Det skal pointeres, at storskrald skal i containeren — og ikke saettes ved siden af — pap i pap containeren osv.
Det skal dog bemeerkes, at der inden for kort tid vil komme yderligere sortering af affald — og hvad det




preecist gar ud pa vil fremga af opslag. Og endelig skal det ogsa pointeres, at man skal sgrge for at rydde op
efter sig i de faelles vaske- og tarrerum.

Afslutningsvis vil jeg gerne rette en stor tak til bestyrelsen og Kristian A. Det er en forngjelse med en
bestyrelse, som er sa engageret som | er — vi er maske ikke altid enige, men der er ingen tvivl om, at vi alle

vil eiendommen og foreningen det bedste! s

I ARSBERETNINGEN BLEV GODKENDT.

-0-0-0-0-0-0-

C. Bestyrelsens oq DF’s afleqgelse af arsregnskabet med pategning af revisor, administrator og
bestyrelse til godkendelse.

Helle Luther Larsen gennemgik det udsendte regnskab for ar 2012 incl. specifikation af afholdte
vedligeholdelsesudgifter.

Specielt vedr. side 7 (Punktet Resultatopggrelsen vedr. Udgifter, sammenholdt med noterne side 9 og 10:)

e 12012 har vi haft underskud pa vaskeriet, fordi det igen var ngdvendigt med udskiftning af en
vaskemaskine. Det var ngdvendigt, da der havde vaeret mange reparationer pa maskinen. Fremover
bar der primeaert veere indteegter pa vaskeriet nogle ar frem.

e Elektriciteten er faldet i 2012, men det skyldes at der for en enkelt faelles elmaler forrige ar blev
afregnet forkert pga. en fejlafleesning af maleren. De ekstra hgje acontobetalinger der er blevet
kreevet i 2011 er nu blevet reguleret i 2012.

e Forsikringerne og kabelTV er steget uden at vi har kunnet gare noget.

e Der har veeret ekstraforbrug pa snerydning mv. pga mange vinterdage i 2012.

e Der har veeret et vaesentlig mindre forbrug pa vedligeholdelse, primeert fordi den planlagte
tagunderstrygning ikke blev foretaget i 2012. Pengene overfgres til budget 2013, hvor
tagunderstrygningen hurtigst muligt vil blive gennemfart, jf. formandens beretning.

REGNSKABET BLEV GODKENDT.

-0-0-0-0-0-0-0-0-

D. Foreleeggelse af arsbudget for 2014 til godkendelse: (Igst ark)

Under punktet Indteegter:

e Der foreslas usendret opkreevning i 2013 til feellesudgifter

o Eftersom det ikke har vaeret muligt at fa et Ian til tagudskiftning pa tilfredsstillende vilkar er det
nadvendigt at foretage tagunderstrygning iar 2013 for at forleenge levetiden pa vores 75 ar gamle tag
nogle ar endnu. Men det kan max holde i fem &r endnu, og det kan forudses at der vil veere
reparationsudgifter i disse ar ogsa, isaer efter steerk vind, regn og sne.

e Paden baggrund praver vi at finde opsparingsmuligheder pa sd mange felter som muligt sa det
kommende lan vil have et bedre udgangspunkt nar vi forhandler med banker eller kreditforeninger.



o | tilfeelde af at de midler, vi har gremaerket til vedligeholdelse ikke bliver brugt overfgres de ikke-
brugte kr til neeste ar mhp. det kommende tag.

e Gebyrer, der opkraeves (se behandlingerne under indkomne forslag) vil skulle bruges til at nedbringe
udgifterne til vedligeholdelse af opgange, vedligeholdelse af vaskerier, indkgb af haveredskaber mv.
og dermed give luft i budgettet til de ovenstdende hensaettelser.

e Generalforsamlingen vedtager, at opsparingen til grundfonden stiger fra 3% pr ar til 6% i ar.
Grundfonden er gremeerket til tagudskiftningen, mens det almindelige budget jo kan bruges til
almindelig vedligeholdelse OG hensaettelser mhp. tagudskiftning.

Under punktet udgifter:

e Renovation mv: Regninger og afgifter stiger. Kbh. kommune er ved at indfare stgrre skrald-
sorteringssystem, sa vi vil i lgbet af 2013 fa ekstra containere til andre typer skrald.

¢ Vandforbrug: Afgifterne stiger, og vi har kun mulighed for at nedbringe udgiften ved at regulere vores
feelles vandforbrug. Dette kraever en indsats af hver iseer.

e De gvrige punkter er fremskrevet med det alm. prisindeks.

BUDGETFORSLAGET BLEV GODKENDT.

-0-0-0-0-0-0-

E. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Dirigenten oplyste, at to poster er pa valg i ar, nemlig Kristian Nygaard og Ewa Jensen. Begge blev genvalgt.
Bestyrelsen har herefter fglgende medlemmer:

e Formand: Kristian Nygaard, Vanlgse Alle 9, 2.tv, 2720 Vanlgse (valgt 2013)

e Ewa Jensen, Algkkevej 34, 2.th, 2720 Vanlgse (valgt 2013)
e Ydalina Moreno, Vanlgse Alle 11, 3.sal tv, 2720 Vanlgse (valgt 2012)
e Gitte Nissen, Algkkevej 29, st th, 2720 Vanlgse (valgt 2012)
e Chalotte Nielsen, Vanlgse Alle 15, 3sal, 2720 Vanlgse (valgt 2012)

Hvervet som bestyrelsesmedlem geelder for to &r ad gangen.
F. Valg af suppleanter:

Kristian Anskjeer modtog genvalg som suppleant.
Herudover skulle der veelges en suppleant i stedet for Jgrgen Hansen, der er fraflyttet.

Generalforsamlingen valgte fglgende suppleanter:

e Kristian Anskjeer, Algkkevej 29, 2.tv, 2720 Vanlgse (valgt 2013 for ét ar)
e Camilla Steehr, Algkkevej 34, st.th, 2720 Vanlgse (valgt 2013 for ét ar)

Hvervet som suppleant geelder for et ar ad gangen.

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-


http://2.tv/
http://2.th/
http://2.tv/

G. Valg af statsautoriseret revisor:
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev enstemmigt genvalgt.

Dansk Financia og bestyrelsen vil arbejde pa at finde en billigere revisor til neeste ar. Dette vil dog kraeve en
vedtaegtseendring, da ejerforeningens vedteegter kraever en statsautoriseret revisor.

Ifalge Dansk Financias erfaringer er der arbejdsmaessigt og sikkerhedsmaessigt ikke nogen forskel pa vores
dyre statsautoriserede firmas tilbud og et tilbud fra et registreret revisorfirma, som f.eks. DF selv benytter sig
af. Ejerforeningen vil sdledes kunne slippe med billigere udgift i 2014, safremt vi i lgbet af 2013 laver
vedteegtseendring sa vi i 2014 kan anseette et andet firma.

Dette vil kraeve en ekstraordinger generalforsamling i labet af i ar. Bestyrelsen vender tilbage med forslag.

-0-0-0-0-0-0-

H. Indkomne forslaq : (Arket med forslag blev ved en fejl fra DF ikke udsendt sammen med indkaldelsen
til generalforsamlingen, men i separat brev en uge fgr generalforsamlingen og kom derfor stadig rettidigt)

Fra Camilla Steehr kom to forslag:

H.1: Fritgdende dyr, sdsom katte

Generalforsamlingen draftede CS’ opfordring til at reglerne i husordenen vedrgrende katte blev handhaevet
strengere. CS har veeret plaget af at en bestemt kat har brugt hendes have som toilet.

Katten er nu veek efter aftale med pageeldende lejer og lejlighedens ejer.

Men problemet med at bade ejendommens katte og katte fra hele nabolaget feerdes uhindret pa
ejerforeningens feellesarealer og ikke mindst i de sma haver kan indimellem resultere i sddanne
kattetoiletsteder, der bestemt ikke er gnskede.

| husordenen og vedteegterne star tydeligt, at bestyrelsen KAN give tilladelse til at der kan holdes kat,
safremt det ikke er til gene for andre. Indekattene pa de gvre etager er som regel uden gene for naboerne,
men de katte der bor i stuelejligheder bliver tit bare lukket ud.

Generalforsamlingen vedtog
o at der IKKE bliver tilladt kat i fremlejede lejligheder,
e at bestyrelsen har mandat til kraftigere at handhaeve bestemmelsen om at katte ikke méa veere til
gene for de @vrige beboere, ved f.eks. at kreeve at den pageeldende kat bliver en inde-kat, hvis der
klages.

H. 2: Renggring/oprydning af vaskerum og maskiner
CS’opfordring til at alle ggr en indsats for at holde rent og ryddeligt i vaskerummet kan Generalforsamlingen
til fulde ga ind for.
Generalforsamlingen preeciserer desuden
e atvaskemaskinerne ikke ma overfyldes, da det gdeleegger maskinerne.
e Hvis nogen har brug for undervisning i korrekt betjening af vaskemaskine eller tarretumbler, bedes
man spgrge bestyrelsen eller maske en nabo.
e HUSK ogsa at fijerne din haengelas fra "reserveret-tavlen” nar du har brugt din vasketid, og farst
seette den p&, nar du igen vil reservere en tid.
.... Og sa er det abenbart ikke en selvfglge for alle beboere, at man fjerner sit vasketgj fra rummet. Vi undrer
os meget over at der sa ofte star seekke eller poser med tgj i manedsvis i hhv. vaskerum og tarrerum.
EFremover vil tgjet blive fjernet og kasseret efter et kort stykke tid.




Fra Bestyrelsen kom nogle forslag med henblik pa at fa tilpasset og eendret HUSORDENEN.
Generalforsamlingen drgftede forslagene og eendrede dem pa nedenstaende punkter, og godkendte at
Husordenen bliver revideret og udsendt sammen med dette generalforsamlingsreferat.

H.3: Under punktet "Ejendommens udseende” blev falgende vedtaget:
e Pataenker man en gennemgribende eendring af sin haves udseende SKAL bestyrelsen fgrst have
forelagt og godkendt planerne, jf. vedteegternes ord om ejendommens udseende i gvrigt.
Det er dejligt, at haverne er forskellige, men de er stadig ejendommens feelles ansigt udadtil, hvilket
ogsa er vigtigt for den der gnsker at szelge.

e Den enkelte ejer af lejlighed med brugsret til have er SELV ansvarlig for at vedligeholde
treeterrasserne og havelagerne. Heri indgar bl.a. farverne. For gjeblikket er der rigtig mange farver i
spil og Generalforsamlingen har besluttet at nedbringe de mulige tilladte farvenuancer til tre for
treeterrasserne og tre for lagerne. Inden udgangen af 2015 skal disse farver veere i brug overalt,
ellers vil arbejdet blive sat i veerk af ejerforeningen med regning til den enkelte havebruger.

For TRETERRASSERNE kan veaelges mellem:
Hvid (som vinduerne)
Grgn (som opgangsderene) - Flyggers JaegerGR@N (U-598)

Brun (som havemgblerne og skur i rgd gard) — Flyggers CacaoBRUN (U-533)
For HAVELAGERNE kan vaelges mellem:
Hvid, Sort eller Metalfarve.

e Den enkelte ejer af lejlighed med brugsret til have er fremover SELV ansvarlig for at klippe haekken,
bade udvendig og indvendig. Max hgjde ma veere 180cm. Det er en forpligtelse at haekken skal
klippes to gange hver sommersaeson. Generalforsamlingen fritager sdledes Sgren Carlsen for
heekkeklipning, sa han har mulighed for at bruge tiden pa andre ting pd ejendommen.

e Haverne skal vedligeholdes, dvs. renholdes for rod og affald og for ukrudt.

e Flisebelaegning ma fremadrettet kun udgere ca. 50% af havernes areal. P& baggrund af de senere
ars skybrud og oversvgmmelser kan vi se at det er et spgrgsmal om tid fgr det bliver et kommunalt
krav at alle haveejere ggar sit til at fremme nedsivning af vand. Dette kan lade sig gare ved
smastensbelaegninger, beplantninger, graes og bede, men ikke ved flisebelaegning. Det er op til den
enkelte ejer af lejlighed med brugsret til have at veelge hvor placeringen af flisebelsegningen sker i
haven.

Iseer punkterne 1 og 5 er fremkommet pa baggrund af senere ars oplevelser med at der pludselig var fjernet
haek og ryddet have, derefter lagt fliser over hele haven og sat haek — og en ny haek skal passes ngje for at
kunne vokse sig teet.

H.4: Under punktet "Feelles arealer, feelles ansvar” blev det vedtaget, at
1. Der indfgres faste feelles arbejdsdage i have, gard, keeldre mv.
Der vil blive noteret, hvilke lejligheder der er repraesenteret. Der opkraeves afqift, hvis man ikke
deltager i mindst én af de to feelles arbejdsdage. Afgiften i &r 2013 fastsaettes til 150,00 kr.
2. Deltagelse i arbejdsdagene er ogsd mulig for dem, der ikke magter det fysiske arbejde, idet gode
rad, opmuntring og f.eks. praktisk hjeelp til forplejningen er meget velkommen.

H.5: Under punktet "Udlejning af ejerlejlighed” blev det vedtaget at tilfgje:
1. Indfgrelse af standardafgift pa 250,00kr ved fremleje, idet dette sker oftere og oftere, og de hyppige
ind- og udflytninger slider pa vores opgange mv. Belgbet deekker desuden aendring af navne pa
dartelefon og postkasse.




| gvrigt:
Har man beskadiget vaegge, lofter mv i de fzelles opgange, eller gnsker man blot at genopfriske farven pa sin
hoveddagr eller dgrkarm, er det rart at kende farvekoderne pa de farver, der er brugt.

Farver pa vaegge, lofter, karme, geleendere og dgre i opgangen (ved reparation o.l.)
e Lofter: Lys rahvid 8014

o Vaegge: S$1005-Y8OR

e Dgre: S3005-Y50R

e Gelaender: S8000-N

e Paneler: S2000-N. (Seerligt vedr. Vanlgse Alle 7)

Farvekoderne geelder for DYRUPs farver, idet det var Dyrups farver der blev brugt ved renoveringen af
opgangene.

ALLE FORSLAG BLEV VEDTAGET.

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-
|. Eventuelt.

Specielt vedrgrende navne pa postkasser og dgrtelefoner:
Der skal IKKE veere hjemmelavede péklistrede navne pa dgrtelefoner og postkasser — HUSK at kontakte
Sgren Carlsen — pr tlf. eller email.

Pas pa brandfare — fjern pynt, krukker mv. fra opgangene! (dog ikke fra vindueskarmene)
Generalforsamlingen bliver gjort bekendt med brandvedteegterne. Det er ngdvendigt at fijerne krukker,
skostativer mv. fra reposerne. | tilfeelde af brand skal brandfolkene kunne komme uhindret frem, og
beboerne skal kunne komme uhindret ned af en evt. rggfyldt trappe. Brandvaesenet har ret til at give en
meget stor bgde hvis de har oplevet hindring undervejs under en slukning.

Der seettes officielt opslag op i opgangene, og forklarende artikel medsendes dette referat.

Brug af VVS:

Det er fortsat et stort problem, nar beboerne far lavet vvs-arbejde af handveerkere, der ikke er kendt med
ejendommens anleeg. Meget tit skal vi betale ekstra udkgrsel til bade Sgren Carlsen og til eiendommens
VVS fordi der efterfglgende er problemer med vandtryk, temperaturer osv. i bade brugsvand og
varmergrene.

Vi kan ikke forlange at ejendommens VVS benyttes, MEN OPFORDRER KRAFTIGT til at man som
minimum lader sin handveerker kontakte Sgren Carlsen for oplysninger om ejendommens anleeg sa vi far
minimeret de mange ekstraudgifter pa faellesregnskabet.

Nedseettelse af vandforbrug:

Generalforsamlingen taler om vandmalere i hver lejlighed. Dette vil for lejligheden med et lille vandforbrug
veere en fordel frem for lejligheder med stgrre vandforbrug, men fordi vores rgrfgring er som den er, vil der
skulle opszettes 3-4 vandmalere i hver lejlighed + reromlaegning — en meget stor feelles etableringsudgift som
vi p.t. ikke har rad til (150.00-200.00 ex. moms). Det er en god ide, men i forhold til den besparelse det vil
give er det ikke tiden for os nu.

Generalforsamlingen opfordrer til at alle generelt prgver at minimere vandforbruget til vores feelles bedste!
Smating som at alle husker at lukke for vandet, saette en kande vand i kaleskabet, kortere bade osv. osv.

Skrald, storskrald osv.

Generalforsamlingen opfordrer endnu engang til at beboerne fylder det rigtige skrald i de rigtige containere.
Det koster ekstra, hvis husholdningsskrald fyldes forkert i papir eller pap-containere! Og gulvteepper,
papkasser, kommoder mv. hgrer ikke hjemme i husholdningscontaineren!

Og nar vi skal lade Saren bruge ekstra tid pa at fylde storskraldscontaineren, fordi tingene stilles ved siden
af den, eller fordi tingene star ved den gule blok /eller er i husholdningscontaineren —

ja, sé koster det tid fra hans gvrige opgaver, og bestyrelsen har modtaget ekstra-regninger pa hans arbejde,
som ikke burde veere ngdvendige!



Renholdelse af vej, fortov og ved yderkant af heekke.

Efter at Generalforsamlingen har fritaget Sgren Carlsen for fremover at klippe haekkene (punkt H.3 — 3)
opfordres han i stedet til at bruge mere tid pa renholdelse af vores arealer mod fortovet.

Dette friholder dog ikke den enkelte beboer med brugsret til have fra SELV at ggre en indsats

for at heek og have fremtraeder peent, med et minimum af ukrudt og skrald.

Der var herefter ikke flere, der gnskede ordet, og generalforsamlingen haevedes kl. 21,00

Som dirigent:
Helle Luther Larsen, Dansk Financia.

Umiddelbart efter generalforsamlingen afholdt bestyrelsen mgde
og konstituerede sig med Kristian Nygaard som formand.



